ALTALANOS TAJEKOZTATO ES KITOLTESIUTMUTATO

Epitményadé bevallashoz

Sajokaza Kozségi Onkormanyzatanak illetékességi teriiletén 1évé épitmények utan az épitményaddval
kapcsolatos adokotelezettséget a helyi adokrdl sz6ld tobbszordosen modositott 1990. évi C. torvény
(tovabbiakban Htv.) felhatalmazisa alapjan alkotott Sajékaza Kozség Onkormanyzatanak 15/2006. ( XIL 14.)
szamu az épitményador ol szolo rendelete (tovabbiakban: rendelet) allapitotta meg.

Az adozas rendjér6l szold tobbszordosen modositott 2003. évi XCIL térvény (tovabbiakban: Art.) 32. §. (2)
bekezdése alapjan, ha a helyi adot nem az ad6zo allapitja meg, az adokotelezettség keletkezését (valtozasat)
koveté 15 napon beliil kell addbevallast tennie. Nem kell ujabb addbevallast tenni a (2) bekezdésben foglalt
esetben mindaddig, ameddig a helyi adot (adokdtelezettséget) érintd valtozas nem kovetkezett be.

Adodkoteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 18vé épitmények koziil a lakds és a nem lakas céljara
szolgald épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt épitmény).

A Htv. alapjan épitmény: a rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara és kiterjedésére tekintet nélkiil
minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotds, amely a talaj, a viz vagy azok feletti légtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jott 1étre.

Epiilet: az olyan épitmény, vagy az épitmény azon része, amely a komyezd kiilsé tértdl szerkezeti elemekkel
részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot és ezzel az allando vagy id6szakos
tartézkodas, illetéleg hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6nalld 1étesitményt is, amely részben vagy
egészben teljes belmagassagaval a kdrnyezd csatlakozd terepszint alatt van.

Fpiiletrész az épiilet 6nallo rendeltetésii, a Szabadbol vagy az épiilet kozos kozlekeddjébdl nyilé onalld
bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja.

A bevallasi nyomtatvany egyes sorai

FOLAP

L _Bevallds fajtdja

Az épitményadd alanya (a maganszemély, a jogi személy, a jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, a
maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd személyi egyesiilése) az, aki a naptari év elsé napjan az
épitmény tulajdonosa. A Htv. szerint az épitmény tulajdonosa az a személy, aki az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogénak 4truhdzisara iranyulé szerzOdést a
foldhivatalhoz benyujtottdk — melynek tényét a foldhivatal szEljegyezte -, a szerz6d6 felet kell tulajdonosnak
tekinteni. Ujonnan létrehozott épiilet/épiiletrész tulajdonjoganak — a hasznalatbavételi engedély jogerdre
emelkedését megel6z6 - atruhdzisa esetén a szerz6dés ingatlaniigyi hatdsaghoz torténd benyujtasat kovetden a
szerzd felet a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésének idépontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni.
Egyéb médon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo6 szabalyai az iranyadok.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik ardnyaban addalanyok. Amennyiben az épitményt
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya.
(A tulajdonos, a vagyoni értékil jog jogositottja a tovabbiakban egyiitt: tulajdonos).

Valamennyi tulajdonos altal irasban megkdtott és az adohatosaghoz benyujtott megallapodasban a tulajdonosok
az adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhézhatnak.

Amennyiben a tulajdonosok/vagyoni értékii jog jogositottiai a megdllapodds alapjan kivanjik benyujtani
adobevallasukat, ugy a ,megdllapodds alapjan benyujtott bevallas” részt kell , X" jellel megjeloini, illetve az
adébevallashoz mellékelni kell a kitoltott , MEGALLAPODAS” tirlapot.

Megallapodas hianyaban minden tulajdonostdarsnak/vagyoni értékii jog jogositottjainak kiilon -kiilon
adobevallast sziikséges benyujtania. Ebben az esetben a ,,nem megdllapodds alapjdn benyuijtott bevallas” részt
kell ,, X" jellel megjeléini.



1lI/A. Bevallds benyujtisinak oka

Az adokotelezettség keletkezése: 0ij ingatlan esetén az addokotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a
fennmaradasi engedély jogerére emelkedését kovetd év elsé napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy
anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év els6 napjan
keletkezik.

Az adokotelezettséget érintd valtozast (pl: a hasznos alapteriilet moédosulasat, az épitmény atmindsitését) a
kovetkezd év els6 napjatol kell figyelembe venni. Az adokdtelezettség megszinik az épitmény megsziinése (az
épitmény lebontasra keriil vagy megsemmisiil) évének utols6 napjan. Az épitménynek az év elsé felében torténd
megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozd adokotelezettség megszinik.

Az épitmény haszndlatianak sziinetelése (pl: a lakas iiresen 4ll) az adokotelezettséget nem érinti!

LI/B. Viltozds bejelentése

Ebben a pontban az épitmény el6z6, illetve kordbbi tulajdonosét (tulajdonosait), illetve az épitménnyel
kapcsolatban korabban ad6zd személyt kell feltiintetni (pl. vasarlas esetén az eladot, értékesités esetén az uj
tulajdonost, 6r6klés esetén az 6rokhagyot).

111 Ingatlan

Az épitmény pontos beazonositdsa és az addé megallapitdsa érdekében meg kell adni a foldrajzi fekvése szerinti
pontos cimét (1. pont), helyrajzi szamat (2. pont), valamint az egy helyrajzi szamon talalhatd adotargyak
(épiiletek , épiiletrészek) darabszamat (3.pont).

A bevallast minden egyes kiilon helyrajzi szamon nyilvintartott lakds épitményrdl kiilon adébevallast kell
késziteni!

1V. Bevallds benyujtéja

Ebben a részben szikséges megjeldlni a bevallasbenyujté mindségét, tulajdoni (jogosultsagi) hanyadat, illetve
természetes azonositd adatit, addéazonositd jelét, adoszamat, lakcimét, levelezési cimét, telefonszamat és e-mail
cimét.

V. pont

A datum és a bevallas benyujtdjanak (meghatalmazottjanak) alairasa sziikséges. A bevallast alairas hianyaban
elfogadni nem all médunkban! Ha a bevallast addszakértd ellenjegyezte, a megfeleld sorokat is ki kell tolteni.

»A” jelii betétlap kereskedelmi egységrol,
egyéb nem lakas céljara szolgalo épiiletrol

Az, A” jelii betétlapota kereskedelmi egységrdl, egyéb nem lakas céljara szolgald épiiletrdl kell kitdlteni.
Adétargyanként egy betétlapot kell kitolteni.

A Htv. alapjan  kereskedelmi egység: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi iizletnek,
boltnak, abc-nek, iizlethdznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozonak, s6r6zének, biifének,
cukrdszddnak, kavézonak, kavéhaznak, teahaznak, fagylaltozonak, étteremnek, vendéglonek, presszonak,
irodanak, miiteremnek, szilloddanak, hotelnek, panzidonak, fogaddnak, motelnek, szillonak, vendéghaznak,
vadaszhaznak, rendelének, korhaznak, szanatériumnak, gyogyszertarnak mindsiilé vagy ily enként feltiintetésre
varo épiilet, épliletrész.

Szallasépiilet: az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatds nyujtasara alkalmas, igy kiilondsen az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panziénak, fogadonak, motelnek, szallonak,
vendéghaznak, vadaszhaznak min6siilé vagy ilyenként feltiintetésre varo épiilet, épiiletrész.

Egyéb nem lakds céljdra szolgdlo épiilet: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan gardzsnak,
gépjarmiitarolonak, raktarnak, {iveghdznak, mihelynek, szerviznek, lizemnek, iizemcsarnoknak, pincének,
préshaznak, hiitéhaznak, gyarnak mindsiild vagy ilyenként feltiintetésre vard épiilet, épiiletrész, tovabba a
melléképiilet és a melléképiiletrész.

L. Bevallds benyujtdja

A bevallasbenyujtdé nevét (cégnevét), addazonosito jelét, illetve adoszamat kell megadni. Megegyezik a FOLAP
IV. részének 3. és 6. pontjaival.

1. Ingatlan

Az adokdteles lakis cimét és helyrajzi szamat kell megadni. Megegyezik a FOLAP IIL részének 1. és 2.
pontjaival.

L1-1V. Epitmény fajtdja valamint egyéb adatai

Az épilet fajtajat a Ill. hasznos alapteriiletét (IV/1. pont), valamint forgalmi értékét a (IV/2.) pont kell

megadni.



A Htv. szerint hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag legalabb 1,90 m. A
teljes alapteriiletbe a lakdshoz tartozd kiegészitd helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével
valamennyi helyiség O0sszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten
szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épiilethez tartozo fedett és harom oldalrdl zart kiilsé tartézkodok
(lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50 %-a tartozik a teljes
alapteriiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott helyiségek
alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe beszamitani.

Kiegészitd helyiség: a lakashoz tartozo, jellegénél is kialakitdsanal fogva csak tarolasra alkalmas padlas, pince,
ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas elhelyezésére szolgald telken 1€vo és a lakds szokasos hasznélatdhoz
szilkkséges, de huzamos emberi tartozkodasra részben és ideiglenesen sem szolgald, tiizeld, lom, szerszam,
kerékpar, babakocsi tarolasara szolgalo épiilet vagy épiiletrész, ide nem értve a gépjarmitarolét. A tébblakasos
lakoépiiletben 1évo lakas esetén a lakastulajdonhoz tartozd, 5 m2 hasznos alapteriiletet meg nem haladd, lomok,
szerszamok, tiizeld tarolasara szolgdld helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a lakastol elkiilonitve
helyezkedik el, valamint lakoépiiletben az osztatlan kozos tulajdonban 1évo kozlekedd és tarold -helyiség, akkor,
ha azt a tulajdonkdzosség kozosen hasznélja.

V. Adokételezettség keletkezésének, vialtozdsanak, megsziinésének idépontja

Uj ingatlan esetén a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésének napjit, ennek hidnyéban a tényleges
hasznalatbavétel napjat; ingatlan  szerzése;  elidegenitése esetén a  foldhivatali tulajdonjog
bejegyzésének/torlésének napjat, ennek hidnyaban az adasvételi szerz6dés datumat; vagyoni értékii jog alapitasa,
megsziinése esetén a foldhivatali bejegyz€s, illetve torlés napjat; az ingatlan megsziinése esetén az ingatlan teljes
elbontasanak napjat, illetve megsemmisiilésének napjat kell feltiintetni.

Egyéb valtozas pl: rendeltetésmod valtozas, alapteriilet modosulasa esetén az adokotelezettséget érintd valtozas
idépontjat.

V1. Torvényi mentesség

A Htv. szerint mentes az épitményado alol a szocialis, egészségiligyi és gyermekvédelmi, illetdleg nevelési-
oktatasi intézmények céljara szolgald helyiség; a koltségvetési szerv, egyhaz tulajdonaban allé épitmény, az
allattartasra vagy novénytermesztésre szolgald épiilet vagy az allattartdshoz, ndvénytermesztéshez kapcsolodo
tarolo épiilet.

A Htv. szerint adomentes az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartdsra vagy ndvénytermesztésre
szolgald épiilet vagy az allattartdshoz, novénytermesztéshez kapcsolddd tarold épiilet (pl. istalld, iiveghaz,
terménytarol6, magtar, miitragyatarolo), feltéve, hogy az épiiletet az adodalany rendeltetésszerlien allattartasi,
novénytermesztési tevékenységéhez kapcsoloddan hasznalja.

VI1I. Nyilatkozat a miiemléképiilet felujitisahoz kapcsolodo adomentesség igénybevételérol

Amennyiben a miemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy Onkormanyzati rendelet
alapjan helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet felujitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évd 6nalld
adotargy (lakas, nem lakds céljara szolgalod épiiletrész) a Htv.-ben meghatarozottak szerint a felajitasra 2008.
januar 1-jét kovetden kiadott épitési engedély jogerdre emelkedését kovetd harom egymast kovetd adoévben
mentes az ad6 alol. Amennyiben a Htv. 13/A. §-a szerinti adomentességet igénybe kivanja venni, ezen részt ,.X”
jellel sziikséges jelolni, valamint meg kell adni az épitési engedély jogerdre emelkedésének napjat.

VIIL Sajokaza Kiozség Onkormdnyzatinak az épitményadorol szolé 15/2006. (XI1.14.) szamii rendelete (Or.)
dltal nyujtott mentességei

Az ,A” jelii betétlapon datum feltiintetése és a bevallasbenyujto aldirasa sziikséges.

»B” jelli betétlap kereskedelmi egyszégrol (szallasépiiletrél) egyéb nem lakas céljara
szolgalo épitményrol
(Adotargyanként egy betétlapot kell kitolte ni)
L. Bevallds benyujtdja

A bevalldsbenyujtdé nevét (cégnevét), addazonosito jelét, illetve adoszamat kell megadni. Megegyezik a FOLAP
IV. részének 3. és 6. pontjaival.

1. Ingatlan
Az adokoteles lakas cimét és helyrajzi szamat kell megadni. Megegyezik a FOLAP III. részének 1. és 2.

pontjaival.



11-1V. Epitmény fajtija valamint egyéb adatai

Az épiilet fajtajat a III. hasznos alapteriiletét (IV/1. pont), valamint forgalmi értékét a (IV/2.) pont kell
megadni.

A Htv. szerint hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag legalabb 1,90 m. A
teljes alapteriiletbe a lakashoz tartozo kiegészité helyiségek, melléképiiletek, mellékeépiiletrészek kivételével
valamennyi helyiség 0sszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsé 1épcsdjének egy szinten
szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épiilethez tartozd fedett és harom oldalrdl zart kiils6 tartozkodok
(lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50 %-a tartozik a teljes
alapteriiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott helyiségek
alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe beszamitani.

Kiegészitd helyiség: a lakashoz tartozo, jellegénél is kialakitdsanal fogva csak tarolasra alkalmas padlés, pince,
ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas elhelyezésére szolgald telken 1év6 €s a lakas szokasos hasznéalatdhoz
szilkkséges, de huzamos emberi tartézkodasra részben és ideiglenesen sem szolgald, tiizeld, lom, szerszam,
kerékpar, babakocsi tarolasara szolgalo épiilet vagy épiiletrész, ide nem értve a gépjarmitarolot. A tobblakas os
lakoépiiletben 1évo lakds esetén a lakastulajdonhoz tartozd, 5 m2 hasznos alapteriiletet meg nem haladd, lomok,
szerszamok, tiizeld tarolasdra szolgdld helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a lakastol elkiilonitve
helyezkedik el, valamint lakdépiiletben az osztatlan kozos tulajdonban 1évé kozlekedd és tarolo-helyiség, akkor,
ha azt a tulajdonkdzdsség kdozdsen hasznalja.

V. Adokételezettség keletkezésének, vialtozdsanak, megsziinésének idépontja

Uj ingatlan esetén a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésének napjat, ennek hianyaban a tényleges
hasznélatbavétel napjat; ingatlan  szerzése;  elidegenitése esetén a  foldhivatali tulajdonjog
bejegyzésének/torlésének napjat, ennek hianyaban az adasvételi szerz6dés datumat; vagyoni értékil jog alapitasa,
megsziinése esetén a foldhivatali bejegyz€s, illetve torlés napjat; az ingatlan megsziinése esetén az ingatlan teljes
elbontasanak napjat, illetve megsemmisiilésének napjat kell feltiintetni.

Egyéb valtozas pl: rendeltetésmdd valtozas, alapteriilet moédosulasa esetén az adokotelezettséget érinté valtozas
idépontjat.

VII. Nyilatkozat a miiemléképiilet felujitdsahoz kapcsolddo adomentesség igénybevételérdl

Amennyiben a miemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy oOnkormanyzati rendelet
alapjan helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet felajitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évo onalld
adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgalo épiiletrész) a Htv.-ben meghatarozottak szerint a felajitasra 2008.
januar 1-jét kovetden kiadott épitési engedély jogerdre emelkedését kovetd harom egymast kovetd adéévben
mentes az ad6 alol. Amennyiben a Htv. 13/A. §-a szerinti adomentességet igénybe kivanja venni, ezen részt ,,.X”
jellel sziikséges jelolni, valamint meg kell adni az épitési engedély jogerdre emelkedésének napjat.

VIIIL. Sajékaza Kozség Onkormdnyzatinak az épitményadiérol sz616 15/2006. (XIL14.) szamii rendelete (Or.)
dltal nyujtott mentességei

Az ,,B” jelii betétlapon ditum feltiintetése és a bevallasbenytjté alairasa sziikséges.



