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Sajokaza Kézség Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban, kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§(1) 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997.
évi LXXVIIl. torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva a
kovetkez6ket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos elGirasok

1. A rendelet hatdlya és alkalmazasa

1.§ (1) E rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Sajokaza Kozség teljes kozigazgatasi

terlletére kiterjed.
(2) Sajokaza kozigazgatasi terliletén a terlletek felhasznaldsa, az épitési telek
kialakitdsa, valamint az épitmények elhelyezése soran — a vonatkozé hatalyos
jogszabalyok megtartasa mellett — az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6lé Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irasait jelen épitési
szabdlyzat rendelkezéseiben és mellékleteiben foglalt eltérésekkel, illetve
kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(3) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési dvezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: Mez6gazdasagi teriiletek épitési paraméterei

c) 3. melléklet: SZT-1 jel(i Szabalyozasi terv — kiltertlet (M 1:8 000)

d) 4. melléklet: SZ-2 jell Szabalyozasi terv — belterilet (M 1: 4 000)

e) 5. melléklet: el6vasarlasi joggal terhelt ingatlanok

f) 6. melléklet: kdzut célja torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok

g) 7. melléklet: kisajatitassal érintett ingatlanok
(4) A Rendelet fuggelékei:

a) 1. Flggelék: Az elégséges katasztréfavédelmi szint a telepilésen
(5) A szabdlyozasi terven abrazolt kotelezé vonalas szabalyozasi elemek méretezés, vagy
egyértelmd térképi vonalhoz valé kapcsolddas hianyaban digitdlis méréssel allapitandok
meg az onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.
(6) A szabalyozasi terven
a) szabalyozasi tartalommal biré ingatlannyilvantartasi jeleket,



aa) a kozigazgatasi hatar jelét

ab) belteriileti hatar jelét

ac) zarkert hatdr jelét
b) terilleti szabdlyozasi elemeket

ba) kozlekedési célu kozteriilet hatarat,

bb) zoldterilet hatarat,

bc) vizgazdalkodasi tertilet hatarat
épitési ovezet, ovezet hatarként kell kezelni.
(7) A rendelet elGirdsait a tobbi vonatkozd tovabbi onkormanyzati rendelet
figyelembevételével kell alkalmazni.
(8) A rendeletben foglalt elSirdsoktdl vald eltérésre kizardlag a HESZ és a szabalyozasi
tervek modositasaval van lehetGség.
(9) Az adottsagtol fuggd beépitési mddot és épitési hasznalati hatarértéket a fGépitész
egyedileg irdsban hatarozza meg.

2. Ertelmezd rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasaban:
1. FGépllet: Az épitési telken, épitési teriileten, illetGleg foldrészleten elhelyezhetd,
annak megfelel6 rendeltetésl, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo épiilet.
2. Kézmdipari épllet: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f6 termeld tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkil torténik, elsésorban a hagyomdnyos kézmdivesség
termékeinek elGallitasaval. Az épilletben hagyomanyos kézmdipari, gépesités nélkuli
termel6 tevékenység, kismérték(i gépesitéssel folyd, kornyezetet nem zavarg,
jellemzéen kézmlipari tevékenység folytathato.
3. Melléképulet: a telek és a telken 3ll6 f6 épitmény(ek) rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerl haszndlatat, mikodtetését elbsegits, kiegészitd szerepl épitmények,
melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe.
4. Normativ telekméret: az Ovezetre meghatdrozott kialakitandd legkisebb telek
terliletének a mérete.

3. Kozterilet alakitasra vonatkozd elGirasok

3.§ (1) A szabalyozasi terven jelolt kozteriiletek kialakitasa sziikséges a hozza csatlakozd és

altala kiszolgalt telkek beépithetGségéhez.

(2) Belterileten uj kozuti kozlekedési célu teriilet kiépitése soran biztositani kell
a) legaldbb az egyoldali jardat a vegyes hasznalatu utak kivételével,
b) a 10,0 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy
z0ld savot,
c) a felszini vizek arokkal, csapadékcsatorndval valo elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat.




(3) Azon kozintézmények, kdzforgalmu szolgaltatdk, melyek telkén belil nem lehet az
elGiras szerinti parkoldk szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkoldast 300 m-es
korzetben kozteriileten, egyéb telken, vagy dnkormanyzati megallapoddas szerint mas
helyen kell biztositani.

(4) A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel lehet ellatni. A
burkolatlan fellleteket — ahol ezt m(iszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthatd
zoldfeluletként kell kialakitani.

(5) Epitési telek megkozelitésére, és kdzmil elhelyezésére kozforgalom szamara
megnyitott maganutat lehet kialakitani. A maganut kialakitasa a kozutak tervezésére
vonatkoz6 szabvanyokban, el6irasokban foglaltak betartasa mellett lehetséges. A
maganut minimalis szélességi 3 méter.

(6) A kozterileten kialakitandd parkoldk fasitanddk, legalabb minden 4 parkoldhelyre 1
db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglév6t megdrizni. A fakat ugy kell elhelyezni,
hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott fellletnek - a fa térzse kordil
min. 1,0 m szélességben - legaldbb 3m2/fa méretiinek kell lennie.

4.§ (1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a kiilon el&irdsoknak megfelel,
valamint elhelyezkedésével és a hasznalatabdl ered6 sajatos hatdsaival nem
akaddlyozza a kozterilet rendeltetésének megfelel§ hasznalatat, ugy a kozterileten az
alabbiakban felsorolt épitmények helyezhetdk el:

a) kozlekedési-, kozm{- és a teriilet rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges
mitargyak, alul- és feliljarok, hidak,

b) koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmdi, kut, szakralis elem, emlékjel,
utcabutor, hulladék gy(ijtd,

d) esGvédd, utas-varo, telefonfiilke,

e) alkalmi vasarok épitményei,

f) vendéglato létesitményhez kapcsolddé terasz,

g) rekldmhordozé, hirdet6 berendezés a  telepiilésképi rendeletben
meghatdrozottak szerint,

h) park és jatszotér épitményei.

4. Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozo elGirasok

5.8 (1) A teleplilés régészeti érdekl terlleteit a szabalyozasi tervlapok és az 1. fliggelék
tartalmazza.
(2) A régészeti érdekl teriileteken e rendelet és a kilén jogszabalyokban
meghatarozottak szerint kell eljarni.
(3) A régészeti érdekl terlleteken barmilyen foldmunkdval jaré tevékenység
megkezdése el6tt a tevékenység végzését be kell jelenteni az illetékes jardsi
orokségvédelmi hatdsagnal.




(4) A régészeti érdekd terlileteken barmilyen foldmunkaval jard tevékenység végzése
probafeltarashoz kotott. A probafeltaras eredményétdl fliiggben a foldmunkaval jard
tevékenység csak régészeti szakfelligyelet biztositasa mellett folytathata.

5. A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo el8irdasok

6.8 (1) Az orszagos Okoldgiai haldzathoz tartozo teriiletek, az orszdgos jelent&ségl védett
természeti értékek teriletét, a NARURA 2000 teriletek, valamint a tajképvédelmi
szempontbdl védett teriiletek (a tovabbiakban: védett terlilet) megdvasat biztositani
kell. A védett terlileteken a kiilon jogszabalyokban  meghatarozottak
figyelembevételével kell eljarni.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek és a jellemzs természetes
rendszerek megdévasat.

(3) Kozlekedési terileteket és létesitményeiket - minden olyan terlleten, amely a
szabdlyozasi tervek szerint 6koldgiai haldzat dvezetével érintettek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvalasztjak egymastdl — ugy kell kialakitani, illetve olyan
mUszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott teriiletek élGhelyeinek
kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehet8ség szerint
terepszinten kell biztositani.

(4) A szabdlyozasi terveken jelolt 6koldgiai halézat magteriilet és Okoldgiai folyosd
Ovezetével érintett tertleteken birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

6. Kornyezetvédelmi elGirasok

7.8 (1) A beruhdazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatadsa, a rendeltetésmod
megvaltoztatasa, valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd tevékenység csak a
kornyezetvédelmi kolcsonhatdsok ellenérzése és a hatarértékek betartasa mellett, a
kdrnyezetvédelmi és szakhatdsagi el8irasok alapjan térténhet.

(2) A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden
telek tulajdonosanak vagy hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az eljaré
vizligyi hatosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartdsaval szabad csapadékvizet
bevezetni.

(3) Tilos a kornyezeti levegé olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli [égszennyezettséget okoz.

(4) Tilos a kornyezeti levegd blizzel valod terhelése.

8.§ (1) Uj létesitmény kialakitasandl, valamint a meglévs, illetve Uj technoldgidk
Uzemeltetésénél be kell tartani a telek hataran mérve a kibocsatdsi és a
kdrnyezetterhelési kovetelményeket és hatarértékeket.

(2) A zajtél védends teriileteket kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell
figyelembe venni.




9.8 (1) Az atlagos allats(ir(iség megallapitasanak szabalyairdl szolo 57. (IV. 30.) VM rendelet 1.

10.§

mellékletében foglalt tablazat szerint meghatarozott 5 vagy anndl tobb allategység
tartasdra szolgdld épilet a meglévl belterlilet hataratél 300 m tdvolsagon belil nem
helyezhet6 el. Az egy telken levd allattartasra szolgdld éplletek dllategység szdma
egybeszamitando.
(1) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényl6 Uj épitmény,
|étesitmény kizardlag oly mdodon alakithatod ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet
nem érinthet
a) lakoéteriiletet, vegyes teriletet, sport célu és temetd kilonleges teriletet,
zoldteriletet, kozjoléti erdGteriiletet, tovabba
b) természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet - orszagos védelem alatt allé
természeti terlletet, valamint az orszagos Okoldgiai halézat magteriletét és az
Okoldgiai folyoso teriiletet.
(2) Az orszagos védett természeti teriletek, valamint az orszdgos oOkoldgiai haldzat
magteriiletei és oOkoldgiai folyosd teriiletei levegGtisztasag-védelmi szempontbdl
Okoldgiailag érzékeny, sériilékeny teriileteknek tekintendék. E teriiletek térségében
kizardlag olyan épitmények, létesitmények helyezhet6k el, amelyek Gzemelése esetén
az okoldgiailag sériilékeny teriletekre vonatkozd hatarértékek teljestlnek.
(3) Természeti terileten épliletet elhelyezni, az illetékes nemzeti park igazgatosaganak
hozzajarulasaval lehet.

7. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirdsok

11. § (1) A mély fekvésl, belvizzel veszélyeztetett, nagyvizi meder Gvezetével érintett

terlileteken barmilyen épitési tevekénység végzése geotechnikai-talajtani vizsgalatok
alapjan torténhet.

(2) Nagyvizi meder Ovezetével érintett terileteken épitési tevékenység vizigyi
szakvélemény alapjan végezget6.

(3) A mélyfekvésli, belvizzel veszélyeztett és nagyvizi meder Ovezetével érintett
terlileten a foldszinti padldszint magassaga meg kell hogy haladja teriiletre vonatkozé
mértékadd arvizszintet.

(4) Terepszint alatti épitmény az (1) bekezdésben meghatarozz teriileteken kizardlag
csak — a statikailag méretezett - talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithet6.
(5) Talajfeltoltés soran a felszint ugy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a
szomszédos ingatlanokban kar ne okozzon.

12. § (1) A felszinmozgds altal veszélyeztetett teriileten barmilyen épitési, tereprendezési

tevekénység végzése geotechnikai-talajtani vizsgalatok alapjan torténhet.

(2) A felszinmozgds dltal veszélyeztetett teriileten emberi tartézkodas céljara szolgald
épllet nem helyezhet6 el.

(3) A felszinmozgas altal veszélyeztetett terlileten terepszint alatti épitmény nem
helyezhet6 el.




(4) A felszinmozgds altal veszélyeztetett teriileten a csapadékvizek elszikkasztasa nem
megengedett, valamint ezeken a terlleteken az épités feltétele a koziizemi
szennyvizelvezetés megléte kozegészségligyi szempontok alapjan.
(5) A felszinmozgas altal veszélyeztetett teriileteken barmilyen foldmunkdaval jaré
tevékenység megkezdése el6tt a tevékenység végzését Sajokaza Kozség
Onkormanyzatanal be kell jelenteni.

13. § (1) Banyatelekkel érintett terileten épitési, tereprendezési tevekénységet végezni
geotechnikai-talajtani vizsgalatok alapjan, az abban meghatarozott mdédon lehet.
(2) Az aldbanyaszott, illetve banyatelekkel érintett terileten barmilyen féldmunkaval
jaré tevékenység megkezdése el6tt a tevékenység végzését Sajokaza Kozség
Onkormanyzatanal be kell jelenteni.

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok

14. § (1) Az Ovezeti és épitési Ovezeti paraméterekben elGirt legkisebb kialakithaté
telekméretnél kisebb telkek - kdzmiépitmények elhelyezése érdekében, valamint
kozterilet vagy kozforgalom céljara atadott maganut szdmara — kialakithatok.

(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési ovezeti el6iras altal
meghatarozott kialakithatd legkisebb teriletnél, akkor a telek teriilete kizardlag a
szabdlyozasi terv alapjan torténé kozteriileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében
csokkenthetd.

(3) Az épitési ovezetekben a szabdlyozasi terven meghatdrozott kozteriilet kialakitas
végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamarado telkek az dvezeti elGirasoktadl
eltéré méretliek is lehetnek.

(4) Nyulvanyos, nyeles telek Ujonnan nem alakithato ki.

(5)Telekalakitas sordn nem alakulhat ki Uj zarvanytelek, vagy — kozlekedési, kozmditelek
kivételével — Uj Uszotelek.

(6) Nem kotelezé telekhatart létrehozni az 6vezethatdr, illetve az épitési Ovezet hatara
mentén. A kilonb6z6 Ovezet és épitési dvezet teriletén csak a sajat Gvezet épitési
el6irasanak megfelel6 paraméterek (beépitési mérték, beépitési magassag, kotelezd
zoldfellleti arany) érvényesitheték. Az épitési hely az Gvezetek sajat teriiletén belil
értelmezendé.

(7) Telekcsoport Ujraosztas sajatos jogintézménye dltal lehatarolt terlleten épiiletet
elhelyezni a telkek 6sszevonasa és Uj telkekként torténé felosztasa utan lehet.

15. § Sajokaza Kdzség Onkormdnyzatat az 5. mellékletben meghatérozott ingatlanokra
vonatkozoan el6vasarlasi jog illeti meg.

16. § Sajokaza Kozség Onkormanyzatdt a 6. mellékletben meghatdrozott ingatlanok
szabdlyozasi terven meghatarozott részére vonatkozdan kozut céljara torténé lejegyzés
illeti meg.




9. Kozmdvek elGirasai

17. § (1) A szennyvizhdalozat kiépitéséig a teljes kozmlivesitettség helyett a részleges
kdzmdlvesitettség is elfogadhato, zart szennyviztarolo elhelyezhetd.
(2) A kozlizemi szennyvizhalézat megvaldsulasat kdvetben a teriletet folytatélagosan
hasznalni kizardlag a teljes kozmlivesitettség alkalmazasa mellett lehet.
(3) Teljes kozmlvesités elGirdsa esetén a vezetékes gdz hianya megujuld energia
hasznositasaval kivalthato
(4) Epitési telkek kdzm(ivesitését — eltéré m(iszaki lehetSségek kivételével — kizardlag
kozteriletrél, vagy kozforgalom szamara megnyitott maganutrdél kell megoldani.

10. Epités altalanos szabalyai

18. & (1) Epitési telken melléképiilet 6nalldan, féépiilet létesitése elStt csak Ugy és abban az
esetben épithet6, ha a létesitése az Ovezetben elhelyezhet6 egyéb rendeltetési
egységet tartalmazo fGéplilet 6vezeti elGiras szerinti telepitését nem akadalyozza, vagy
lehetetleniti el, illetve az utcaképet nem zavaré maédon keriil elhelyezésre.

(2) Az épllet legmagasabb pontja — ide nem értve a technoldgiai jellegli épitményeket
és éplletszerkezeteket — nem lehet nagyobb az 6vezetre meghatarozott beépitési
magassag 175%-anal.
(3) Terepszint alatti épitmény, illetve éplletrész csak az épitési hely hatarain belil
annak 50%-os mértékéig létesithetd.
(5) A saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettsége — a magasabb rend(
jogszabdlyokban meghatarozottak keretei kozott - 10 %-al novelhet6.
(6) Nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint
élelmiszer elGallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épillettd!
50 m-es tavolsagon belll allattartas céljara szolgald épitmény nem létesithetd.
(7) Meglévs, - lakéépilettel rendelkezd ingatlan esetében az épitési Ovezeti
el6irdsokban meghatdrozott kialakithatd legkisebb telekterlletnél kisebb méretd, -
telek az épitési Ovezetei paraméter és védbtavolsagok betartasaval a szomszédos telek
beépithetfségének korlatozasa nélkiil beépithetd.
(8) Ujonnan beépitésre keriil6 telek csak abban az esetben épithets be amennyiben:
a) a telek terllete eléri az Gvezeti elGirdsokban meghatdrozott minimalisan
kialakitandd telektertlet méretét,
b) a telek szélessége eléri a minimalis 12 métert.
(9) Az ingatlanon kotelezéen zoldfellleti célra hasznalandd teriletet a szabalyozasi
tervlapon jel6lt helyeken, az aldbbiak szerint kell kialakitani:
a) Az épitési telken belili kotelez6 zoldfellletet, haromszintes névénydllomany
telepitésével, kell kialakitani ipari gazdasagi teriletek esetén. Kereskedelmi,
gazdasdagi szolgdltatd terlletek esetén legaldabb egysoros fasor telepitését jelenti.
Lakéterileten belil egyszintes novényallomany alakitando ki.




b) A nem egy Utemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelez6
zoldfelliletének megvaldsitott terlilete a beépitésre igénybe vett terilet aranyaban
megoszthatd.

19.§ (1) A telek korlatozottan beépithets, kotelez6en zoldfelllettel fedett részén épilet, -
kerités kivételével - épitmény nem létesithetd.
(2) A telek kotelez6en zoldfelllettel fedett részét legaldbb 90 szdzalékban novényzettel
fedetten kell kialakitani, és
a) ipari gazdasagi teriletek esetében annak legaldbb 75 szazalékat haromszintes
novényallomannyal kell belltetni,
b) kereskedelmi szolgdltatd teriiletek esetében annak legalabb 75 szazalékat
kétszintes novényallomannyal kell belltetni,
c) laké ingatlanok esetében annak legaldbb 30 szazalékdt haromszintes
novényallomannyal kell belltetni.
(3) A vizfolyasok, csatornak, holtagak parti savjat érint6, a telkek kotelez6en
zoldfeliilettel fedett teriletrészein a (2) bekezdésben szereplé haromszintes
novényallomany helyett egyszintes gyepszintld novényzetet kell kialakitani.

20 § A szabalyozasi terveken jelolt védelmi savokban épliletet, épitményt elhelyezni kizardlag
a védett épitmény, m(itargy tulajdonosanak, lizemeltet6jének a hozzajarulasaval és az
Onkormanyzat, valamint az illetékes épitésligyi hatdsaghoz torténd bejelentés
megtétele melle lehet.

21.§ Epliletrész kinyulasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlatu erkély kivételével
a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,
b) 12-20 m kozotti szélességl utcan legfeljebb 60 cm,
c) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak egyharmad részét.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kdvetelményei

22. § (1) A telepilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni
védekezés egyes szabalyairdl sz6l6 BM rendelet alapjan a kozség Il. katasztrofavédelmi
osztalyba tartozik.

(2) A teleplllésen az elégséges védelmi szintet az 1. fliggelékben foglalt tablazat
tartalmazza.




ll. Fejezet
Részletes Ovezeti elGirasok

12. Epitési 6vezetek elGirasai

23. § (1) A telepilés terliletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a

kovetkez6 épitési dvezetekre tagolddnak:

a) lakéterilet, ezen beliil

aa) falusias lakéterilet (Lf),

b) vegyes teriilet, ezen belll

ba) teleplléskdzpont terilet (Vt),

c) gazdasagi teriilet

ca) kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz),

cb) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip),

d) kilonleges teriilet, ezen bell

da) kilénleges pincés terilet (Kpi)

db) Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi terilet (Kmg)

dc) kilonleges sportcélu terilet (Ksp)

de) kilénleges hulladékleraké tertilete (Kh)
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb
mértékét és a zoldfelilet legkisebb mértékét az 1. mellékletben foglalt tablazat
tartalmazza.

24. § Valamennyi épitési Ovezetben vagy ovezetben elhelyezheté:
a) koztargy (utcabutor, szemétgylijté, telefonflilke, arusité automata),
b) diszm( (szobor, kereszt, emlékm{, szokékut, vizmedence, zaszlorud),
c) nyomvonal jellegl épitmény,
d) kozmd és kézmUipo6tld mtargy,
e) vizgazdalkodasi mitargy,
f) megujuld energiaforrasok mitargya,
g) kutatdst és ismeretterjesztést szolgaldé mdtargy,
h) geodéziai jel,
i) fegyveres er6k, fegyveres testliletek, rendészeti szervek, menték, tlizoltdk, vizigyi
szolgdlat épitményei,
j) segélyhivo, valamint
k) nyilvanos illemhely.




25. § Valamennyi épitési 6vezetben vagy ovezetben elhelyezhet6:
a) koztargy (utcabutor, szemétgylijts, telefonfiilke, arusitd automata),
b) diszm( (szobor, kereszt, emlékm{, szokékut, vizmedence, zaszlorud),
c) nyomvonal jelleg(i épitmény,
d) kozm és kdzmlipotld mtargy,
e) vizgazdalkodasi mtargy,
f) megujuld energiaforrasok mutargya,
g) kutatast és ismeretterjesztést szolgdlé mtargy,
h) geodéziai jel,
i) fegyveres erdk, fegyveres testiletek, rendészeti szervek, menték, tlizoltdk, vizligyi
szolgalat épitményei,
j) segélyhivd, valamint
k) nyilvanos illemhely.

13. Lakoteriletek

26. § (1) Lakoéterileten lakééplilet legfeljebb 300 m2 alapteriletig helyezhet6 el.

(2) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott
Ovezetre vonatkozé értékkel megegyezd, az 6vezetre vonatkozd normativ telekméretig.
A normativ telekméret értéke és annak kétszeres értéke kozé esé telekhanyadra
vonatkozodan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az 6vezetre vonatkozé
normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret kétszeresét meghaladd épitési telek
esetén, a kétszeres normativ telekméret feletti telekhanyadra vonatkozéan, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az dvezetre vonatkozd normativ érték
10%-a.

14. Falusias lakoterilet

27. § (1) A falusias lakéteriilet lakdépliletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények,
tovabba a lakossagot szolgdlo, kdrnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kivil —:
a) mez6- és erdb6gazdasag, valamint a terlilet rendeltetésszerl hasznalatat nem
zavaro gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgéltato,
c) szallas jellegd,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szérakoztato és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Falusias lakéterileten nem helyezhet6 el izemanyagtoltd.
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(4) A falusias lakoterilet épitési Ovezeteiben a beépités feltétele a teljes
kézmlvesitettség.
(5) A terulet épitési telkein 250 m2 telekhanyadonként egy, de legfeljebb hirom
rendeltetési egység helyezhet el, ahol a lakd rendeltetési egységek szama maximalisan
ketté lehet.
(6) Az el6kert méretét a kialakult allapotnak megfelel6en kell meghatarozni, ahol az
elGkerti hatarvonal egyben kotelezd épitési vonal is.
(7) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az éplletet az épitési oldalt képezé
telekhatartdl szamitott 1,5 méteren belil kell elhelyezni.
(8) A szabalyozasi terven kilén nem jelolt épitési helyek esetében az épitési telek
terliletén belil az épitési helyet a kdvetkezdk szerint kell meghatarozni:
a) az el6kert mélysége
aa) uj telekalakitasu terileten 5,0 m,
ab) meglévd utcakban a kialakult dllapothoz igazodé,
b) az oldalkert szélessége
ba) Uj telekalakitasu teriileten és a legalabb 20,0 m szélességli meglévé telkek
esetében legalabb 4,5 m,
bb) 12,0-20,0 m kdzotti telekszélesség esetén legalabb 4,0 m
bc) 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,5 m,
c) a hatsdékert mélysége
ca) a telek utcavonaltél mért 50,0 m-en tuli része hatsokertként kezelendd,
cb) a 25 m-nél rovidebb telkek esetében a hatsdkert mérete o méter.
(10) Kiilonallé tarolo éplilet éplletmagassaga legfeljebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartél 25,0 méter tavolsagon tul helyezhet6 el.
(11) A lakoteriileten az utcafronti telekhatartol mért 25,0 méter tavolsagig allattartds
céljara szolgdld épiilet nem helyezhetd el.
(12) Lakd ovezetben allattartds céljara szolgdld épllet és épitmény bruttd alapteriilete
nem haladhatja meg az 5,0m2-t, épilletmagassaga a 2,5 métert, allatkifuto terilete a 15
m2-t.
(13) Kalonallo tarold épllet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartdl 25,0 méter tavolsagon tul helyezhet§ el.

15. Telepiiléskozpont teriilet (Vi)

28. § (1) A telepuléskozpont teriilet elsGsorban laké és olyan telepilési szintl egyéb
rendeltetést szolgald épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakd
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil —:
a) igazgatasi, iroda,
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b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznélat az els6dleges egyéb
kozbsségi szérakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
f) sport
g) kézmdipari,
h) termel6 kertészeti, valamint
i) a tertlet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavaré gazdasagi tevékenységi célu,
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési bvezetben nem helyezhet6 el
a) lzemanyagtolts,
b) targyatdrold,
c) silo, bmlesztett anyag-, folyadék és gaztarold és
d) 6ndllé parkold-teriilet és gardzs 3,5 tonna onsulynal nehezebb jarmdivek
szamara.
(4) Az épitési bvezetben a beépités feltétele a teljes kozmdvesitettség.
(5) A terilet épitési telkein 250 m2 telekhanyadonként egy, de legfeljebb négy
rendeltetési egység helyezhetd el, ahol a lakd rendeltetési egységek szama maximalisan
kettd lehet.
(6) Az el6kerti elGkerti hatarvonal egyben kotelezd épitési vonal is.
(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az éplletet az épitési oldalt képez6
telekhatartél szamitott 1,5 méteren beliil kell elhelyezni.
(8) Az épitési Ovezetben az utcafronti telekhatartél mért 25 méter tavolsagon belil
allattartas céljara szolgalé épllet épitmény nem helyezhet6 el.
(9) Az épitési Ovezetben allattartas céljara szolgalé épilet és épitmény bruttd
alapteriilete nem haladhatja meg az 5,0m2-t, épliletmagassaga a 2,5 métert, allatkifutd
terlilete a 15 m2-t.
(10) Kalonallo tarold épllet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartél 25,0 méter tavolsagon tul helyezhet§ el.

16. Egyéb ipari teriilet (Gip)

29.§ (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant tertileten nem helyezheték el.
(2) Az egyéb ipari terlilet elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a
telepuilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.
(3) A beépités feltétele a teljes kozmdvesitettség.
(4) Az épitési ovezetben a telek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb kétharmadan
haromszint(i novényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 m2) kell telepiteni.
(5) Az épitési dvezetben az elGirt maximalis éplletmagassdg — technoldgiai indokoltsag
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mértékéig — az épiletrészeknél illetve a m(itargyaknal tullépheté (pl.: terménytarold,
keverd, sild, kémény stb.), maximum 30 méterig.
(6) Az épitési ovezetben lakas nem helyezhet6 el.

17. Kereskedelmi, szolgaltatd terilet (Gksz)

30. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsGsorban kornyezetre jelentds hatast nem

gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési bvezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kivil -:

a) igazgatasi, egyéb irodaépllet,

b) sportépitmény,

c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis és

d) egyéb kozosségi szérakoztato

épllet is.
(3) Az épitési 6vezetben a melléképitmények kozil:

a) haztartasi céld kemence, husfiistols, jégverem, zoldségverem, valamint

b) tragyatarold

nem helyezhet6 el.
(4) Az épitési Ovezetben 06nallé lakd rendeltetés(i éplilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu éplileten belll - lakd6vezetre vonatkozo kornyezetterhelési
hatdrétékek teljeslilése esetén - a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakas — a beépithet6 teriilet 10%-dig — kialakithato.
(5) Az épitési telken megujuld energiahordozd hasznositdsu napenergiat hasznosité
energiatermelés megvaldsithato.
(6) A beépités feltétele a teljes kozmlvesitettség.
(7) Az épitési telken az eltér6 6vezeti besoroldsu szomszédos telek felé es6 telekhatar
mentén épllet a telekhatartdl legaldbb 10,0 m-re helyezhetd el, kivéve ha a szomszédos
telek ipari teriletbe tartozik.

18. Kllonleges pincés terilet (Kpi)
31. § (1) A kulénleges pincés terilet elsGsorban a sz6l6termeléshez, -feldolgozas és —

tarolashoz kapcsolddo pincék és borhazak elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil — a
borturizmushoz kapcsolédé:

a) vendéglato,

c) kulturalis, kozosségi szérakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Uszételek esetén a telek teriilet 100%-a beépithetd.
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19. Kulonleges mezégazdasagi Gzemi teriilet (Kmg)

32. § (1) A kulonleges mez6gazdasagi terilet a meglévé és Uj onnan létestlé erdd és
mezd6gazdasagi lizemek (majorok) teriilete, ahol elsGsorban az erdd és mez6égazdasagi
termékek feldolgozasara, tdroldsdra, az erdé és mezbgazdasagi gépek tarolasara,
javitasara, nagylzemi alltatartas céljara szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivil -:
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetést is tartalmazhat.

épitmény elhelyezheté.

(4) Az épitési bvezetben a beépités feltétele a teljes kozmdvesitettség.

20. Kiilonleges sportcélu terilet (Ksp)

33. § (1) A kulonleges sportcélu teriilet elsGsorban a sport és rekreaciés célu épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési bvezetben elhelyezhet6 épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivil -:
a) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
c) egészségligyi, kulturdlis, kozosségi szérakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat.
gyepes sportpdlya egyszintld novényzetként 100% mértékig beszamithato.
(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmlivesitettség.

21. Kulonleges hulladékleraké telep terilet (Kh)

34. § (1) A teriileten a hulladékezelési és az azt kiszolgalo épitmények helyezheték el.
(2) Az épitési bvezetben lakdéplilet nem helyezheté el.

22. Beépitésre nem szant 6vezetek elGirasai

35. § A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 ovezetekre tagolddnak:
a) Kozlekedési és kozmliterilet
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b) Zoldterilet (2)

ba) Kozkert (Zkk)

bb) Kozpark (Zkp)

c) Erdé6terulet

ca) Védelmi erdé (Ev)

cb) Kozjéléti erdd (Ek)

cd) Gazdasagi erd6

d) Mezb6gazdasagi teriiletek

da) Altalanos mezégazdasagi teriilet (M3)
db) Kertes mez6gazdasagi ovezet (Mk)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

f) Kilonleges teriilet

fa) kiilonleges banyaterilet (Kb),

fb) kulonleges temet6 teriilet (Kt),

fc) kilonleges szennyviztisztitd telep teriilet (Ksz)
fd) kiilonleges hulladéklerako (Kh)

23. Kozlekedési és kozmlUterilet

36. § (1) A kozlekedés és a kozmU terlilet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a
gépjarmu vdrakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem minGsil6 telken megvaldsuld
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyds, a vizi és a légi
kozlekedés, a kdozm( és a hirkozlés épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak
helyezhetd6k el, valamint fasor (névényzet) elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kivil - a kozlekedést
kiszolgalo kozlekedési, kereskedelmi, vendéglatd és igazgatasi gazdasagi tevékenységi
célu épilet, a telek legfeliebb 0,2 %-os beépitésével és legfeljebb 5,5 m
épitménymagassaggal.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak mdszaki kialakitasanal a kézforgalmu
utakra érvényes elGirasok szerint kell eljarni.

24. Zoldterilet (2)

37. § (1) A zoldterilet allanddan novényzettel fedett kozterilet (kozkert, kdzpark), amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak megd&rzését, javitasat, o©koldgiai rendszerének
védelmét, valamint a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zkk és Zkp jeli zoldterileteken a terilet rendeltetésszerli hasznalataval
Osszefliggs épitmények helyezhet6k el.

(3) Az Ovezetben elhelyezhet6 épitmény - az (1)-(2) bekezdésben foglaltakkal
0sszhangban:
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a) kulturalis, kozosségi szérakoztatd

b) oktatasi, nevelési

c) vendéglato

rendeltetést is tartalmazhat.
(4) A zoldteriletnek kozutrdl, koztérrél kdzvetlenil - kerekesszékkel és gyermekkocsival
is megkozelithet6nek és hasznalhatonak kell lennie.
(4) A zoldterilet telkén épiilet legfeljebb 5,50 m épliletmagassaggal, szabadon 3allé
beépitési mdddal helyezhet6 el.
(5) A kozkert ovezetben a telek teriiltének legalabb 70%-at zoldfelllettel fedetten
sziikséges kialakitani.
(6) Az ovezetben épiilet teljes kozmlivesitettség esetén létesithetd.
(7) A kozkert 6vezetben jatszo és sporteszkdzok épitményei elhelyezhetdk.

25. Erdé6terilet (Ev, Ek, Eg)

38. § (1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdé teriletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi (Ev),
b) kozjoléti (Ek)
c) gazdasagi (Eg)
lehet.
(3) Védelmi erdéteriileten - az erdei kilato, a magasles kivételével - éplletet elhelyezni
nem lehet.
(4) Az djonnan elhelyezhet6 épitmények épliletmagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.

26. Mez6gazdasagi terilet

39. § (1) Az 4ltaldnos mez6gazdasagi terlileten a novénytermesztés, az allattartds és
allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhet6k el.

(2) A mez6gazdasagi teriilet sajatos hasznalati célja szerint:

a) Altaldnos

b) Kertes

mezd8gazdasagi terilet lehet.
(2) A mez6gazdasagi terileten vizallds, mocsar, nadas mlivelési 4g esetén épiilet nem
helyezhet6 el.
(3) A mezb6gazdasagi terileteken kialakithatd legkisebb telek teriletét, beépitési
modjat, a beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett
legnagyobb mértékét a 2. mellékletben foglalt tdblazat tartalmazza.
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(6) Ma jelli bvezetben lakdépiilet 10.000 m2-t meghalado teriiletl telken legfeljebb a
telek teriiletének 0,3%-os mértékéig helyezhet6 el. A kilonallo lakéépilet beépitési
magassaga legfeljebb 5,5 m lehet. A épiilet elhelyezésének a feltétele a részleges
kézmdvesitettség.
(7) Mk jelli ovezetben lakdépiilet
a) 12 méter telekszélesség,
b) 1000 m2 teleknagysag
c) részleges kdzmdlvesitettség
megléte esetén helyezhetd el.
Az Ovezet telkein laké rendeltetési egységbdl csak egy helyezhet6 el, 10 %-os
beépitettséggel de a bruttd alapterilet a 300 m2-t nem haladhatja meg. A beépitési
magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(8) Mk jeli ovezetben terepszint alatti épitmény épitési helyen belil a telek terilet
20%-0s mértékéig elhelyezhetd.

27. Vizgazddlkodasi terilet (V)

40. § (1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggs teriletek a V jell vizgazdalkodasi teriletek.

(2) A V jell ovezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet.

(3) Vizgazdalkodasi terileten a patakok part éleitdl, illetve depodnidinak mentett oldali
labvonalatél szamitott 6,0 m széles parti savot kizardlagos allami tulajdonu
vizfolydsoknal, illetve a tobbi vizfolyasnal 3,0 méteres parti savot szabadon kell hagyni
kiilon jogszabalyban foglaltaknak megfelelGen karbantartasi és fenntartasi munkalatok
elvégzésére. Ezen terileteken allandd épilet, épitmény, kerités nem helyezhet6 el,
tovabba fas szard, ndévények telepitése tilos.

28. Kiilonleges temetd tertlet (Kt)

41. § (1) A kiilonleges temet6 teriilet els6sorban telepilési szintli temet6 és kegyeleti park
mUikodéséhez szlikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivl -:
a) hitéleti
a) ravatalozo, temet6kapolna, urnafal,
b) sirbolt és siremlék, disz- szordékut,
c) iroda, Gizemeltetési és szocidlis,
d) a temetd elldtasahoz sziikséges gazdasagi tevékenység célju
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési Ovezet ellatasahoz sziikséges parkold teriiletet kozterileten is el lehet
helyezni.
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(4) A épitési ovezet telkeinek minden 200 m2-re utan legalabb 1 db nagykoronaju
lombos fat kell telepiteni.

(5) Az Uj sirhelytablak ugy jeldlend6k ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott
véddterilet kialakithato legyen.

(6) Az épitési bvezetben a beépités feltétele a hidnyos kozmivesitettség.

29. Kulonleges szennyviztisztito telep teriilet (K-sz)

.....

épitményei (tisztitd-, szikkasztd medencék, az Grzés és lzemeltetés épitményei)
helyezhet6k el.

(2) Az épitési bvezetben az elGkert minimalis mélysége 3 m.

(3) Az épitési bvezetben az el6irt maximalis épliletmagassag — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiletrészeknél illetve a mutargyaknal, maximum 30 méterig.

(4) Az épitési bvezetben a beépités feltétele a legalabb részleges kézmivesitettség.

30. Kilonleges banyateriilet (Kb)

43. § (1) A kulonleges banyaterilet a hatalyos banyatelek teriletének a banyaml(ivelés és
ezzel kozvetlenil 6sszefliggd tevékenység céljara kijelolt része.
(2) Az ovezetben
a) a banyalizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épliletek,
b) a banyalizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis igényeket kiszolgdld
éplletek
c) porta és mérleg épiilet,
d) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasdhoz (apritas,
osztalyozas, rakodas, szallitd szalag, stb.) szlikséges épitmények,
helyezhet6k el.
(3) Az bvezetben az elSkert minimalis mélysége 3 m.
(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a részleges kozmdivesitettség.

lll. Fejezet
Z24aro rendelkezések

31. Hatalybalépés
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44. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt
kovet6en indult eljarasokban kell alkalmazni.

32. Hatalyon kivil helyezé rendelkezések

45. § Hatalyat veszti a Sajokaza helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérél széld
8/2005. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet.

Sajokaza, 2018. december 17.

Stefan Laszlo Torok Zsuzsanna
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésre kerilt.

Sajokaza, 2018. december 17.

Torok Zsuzsanna
jegyz6

19



20



	I. Fejezet
	1. A rendelet hatálya és alkalmazása
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